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Késziilt: Nagyivan K6zségi Onkorményzat
Nagyivan Uj Telepiilésterv egyeztetés
2025. méjus 6-1 egyeztetd targyalas
tilés kezdete: 10 ora 00 perc

Helye: Tiszasz816si K6z6s Onkormanyzati Hivatal Nagyivani Kirendeltsége
: 5363 Nagyivan, Hosok tere 5.

Jelen vannak:

Bari Agnes polgarmester

Lajtos Istvan alpolgarmester

Dusa Zsuzsanna allami foépitész Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Korményhivatal
Allami F6épitész

Veres Marta Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Korméanyhivatal Allami Foépitészi
Iroda

Savai Lilla Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitészi
Iroda

Kiszelovics Ildiké  tervezd Kiszelovics és Tarsa Kft
Szab6-Nagy Andrea kirendeltségvezetd Tiszaszo16si K6zos Onkormanyzati Hivatal
Nagyivani Kirendeltsége
A jegyzékonyv része a Jelenléti iv.

Jegyzokdnyvvezeté: Szabd-Nagy Andrea

BARI AGNES polgarmester
Koszonti a megjelenteket az egyeztetd tdargyaldson. Atadja a szét Kiszelovics Ildiké tervezének
és kéri ismertesse az egyeztetd tdrgyalds témdit.

KISZELOVICS ILDIKO tervez ,
Tdjékoztatja a tisztelt megjelenteket, elmondja, hogy Nagyivin Uj Telepiilésterve kapcsdn
polgdrmester asszony egyeztetd tdrgyaldst szervezett. Az egyeztetés két témdt érint.

A meghivo masodik témdja szerint a Tiszantli Viziigyi Igazgatosag véleményében kérte a
Nagyivani 4rvizi szikségtirozot — amely a hatdlyos rendezési tervben bombatérként
szabélyozott teriileten van - vizgazdalkodasi teriiletként feltiintetni. Korabbi véleményében ezt
nem kérte. Az arvizi sziikségtarozé egyes teriiletei a Hortobagyi Nemzeti Park teriiletei, mely
teriileteken a HNP a sajatos pusztai vegetacié és fauna meg6rzését tlizte ki célul, amibe a
vizgazdéalkodasi célu beavatkozast konfliktusként emliti. A Tiszantali Viziigyi Igazgatosag és a
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosag véleményei iitkdznek.



Ez gyakorlatilag a nemzeti park védett teriiletének része, jellemz6en mocsaras, lapos teriilet,
egyes részei azonban gyepes teriiletek. A teriiletnek a teljes 16szermentesitése még nem
fejezddott be, ez a teriilet abszolut nem latogathato.

A rendezési tervben egyébként az alaptérképen is szerepld foldhivatali allapotnak megfeleléen
a mocsarakat természetkozeli teriiletbe tettiik, illetve a gyepes teriileteken pedig lehet6séget
adott az 1 jogszabdly a tdjgazdalkodas mezdgazdasagi teriiletbe soroldsra, aminek az lenne a
célja, hogy itt a természetszerii miivelési agakat megérizziik. Viszont ez a teriilet arvizi
sziikségtarozo szerepét is betolti. Ez azt jelenti, hogy id6szakosan viz al4 keriil a tertilet.

A Viziigyi Igazgatosag szeretné, hogy ezt a teriiletet vizgazdalkodasi teriiletbe tegyiik, amely
arvizi sziikségtarozo szerepet toltene be. A Nemzeti Park Igazgatdsiga pedig tovébbra is
fenntartja azt a véleményét, hogy a telepiiléstervben abrazoltak szerint ez tdjgazdalkodasi,
mez6gazdasagi, illetve természetkozeli teriilet legyen.

DUSA ZSUZSANNA allami f6épitész

Hivatkozva a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szélod
torvény 11. § c) pontjara, a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e torvény hatalybalépését
megelézden maér jogszertien kijelolt beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodasi
teriilet, vizgazdalkodasi célu erddteriilet, vizgazdalkodasi c€ld mezdgazdasagi teriilet,
természetkozeli teriilet, z6ldteriilet, tovabba kiilonleges beépitésre nem szant honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi célu erdéteriilet dvezetbe kell
sorolni. Az OTEK szerint vizgazdalkodasi célu mezdgazdasagi teriilet nem létezik. Az OTEK
29. § szerint a tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriilet alapvetden természetkdzeli hasznalatot
folytato telkekbol 4all, amely jellemzden nadas, gyep (rét, legeld) miivelési aguak, a
vizgazdalkodasi céli mezdgazdasagi teriiletekbdl, valamint a vizbazis kiilsé védoteriiletébe
sorolt tertiletekbdl 4ll. Tehat ebbdl a szempontbol teljesen jo, amit a terv tartalmaz, hogy ott,
ahol vizgazdalkodasi, mocsaras vizallasos teriiletek vannak, ott természetkdzeli teriiletbe van
sorolva, az 8sszes tobbi pedig, ami vizgazdalkodasi térség, és itt ez az drapaszto tarozo teriilete,
ez pedig a jogszabalyok szerint a telepiiléstervben vizgazdalkodasi céli mezbégazdasagi
teriiletbe kell sorolni. fgy a jogszabaly hivatkozéasa szerint az {itk6z6 vélemény lezarhato.

KISZELOVICS ILDIKO tervez6

Ismertette a meghivo szerinti elsé téma elézményeit, mely szerint Nagyivdn kiilteriiletének
belteriilettdl északra fekvs 0119/1 hrsz-u foldrészleten 1év8 major, amely a hatdlyos rendezési
tervben kisebb kiterjedéssel és 0119/2 hrsz-al szerepel, annak teriilete a valésdgban lényegesen
nagyobb, mint a hatdlyos tervben szerepld Kd, kiilonleges dllattartd teriiletbe sorolt teriilet. A
meglévd dllapot szerint a megnidvekedett teriilet 1j beépitésre szdnt teriilet kijelolésének
mindsil. A teriilet az orszdgos dkoldgiai hdlozat magteriilet része, Natura 2000 teriilet és
tajképvédelmi teriilet ovezetébe sorolt.

Elvileg késziilt a Natura 2000 teriiletre vonatkozo hatasbecslés, mely alapjan a teriiletet Natura
2000 tertilet aldl kivett teriilet lett, valamint term6fold mas céli hasznositas keretében kivett
terlilett¢ mindsiilt, ez azonban épitési jogot még nem keletkeztetett. Tehat ez tovabbra is
mezogazdasagi terlilet marad, csak ez egy kivett teriiletté mindsiilt. Akkor még ez egy kiilon
helyrajzi szémom 1évé teriilet volt. Es ezutin kérte a tulajdonos a
telekegyesitést/egybeolvasztast, ami azt jelentette, hogy ez a kiilén helyrajzi szim megsziint, a
mellette 1évé 0119/2-ben, hogy ugy mondjam beleolvad, és az egész kivett teriilet, ez egy
alrészlet lett, fliggetlen attol, hogy ez a rendezési terven egy kiilonleges éllattartd teriilet, ez az
Osszes tobbi teriilet pedig maradt mez6gazdasagi teriiletben.

Ha Natura 2000 alol ki szeretnénk vonni egy teriiletet, akkor agrarminisztériumi felmentés kell
hozza, de elbtte egy cseretertiletet is fel kell ajanlani, aminek legalabb olyan biologiai értékének



kell lenni, mint az a teriilet, amit ki szeretnék vonatni Natura 2000-bSl. Csereteriiletrél nincs
tudomasunk, igy nem tudjuk mit kellett volna jel6Ini helyette. Nem csak az a probléma, hogy
mint 0j beépitésre szant teriilet kellene kijel6lni, hanem az is, hogy a megyei teriiletrendezési
terv alol felmentést kellene kérni, tehat egy térségi teriiletfelhasznalasi engedélyezést kellene
lefolytatni annak érdekében, hogy ez a teriilet kikeriiljon az orszadgos okoldgiai haldzat
magteriiletébdl, a tajképvédelmi teriiletbdl, tehat, hogy lehetdség legyen arra, hogy ki tudjuk
jelolni ezt az 0j beépitésre szant teriiletet.

Amikor a foldhivatali eljaras lezajlott, akkor kértek a telepiiléstél egy nyilatkozatot arra
vonatkozdan, hogy a rendezési tervvel 6sszhangban van-e. Ezt a nyilatkozatot megkaptak, igy
a foldhivatal nyilvan ezt tovabb nem vizsgélta, 6 megadta ezt az engedélyt is. Miutdn ez az
engedély meglett, akkor erre a nagy teriiletre késziilt el6szor egy épitési engedélyezési terv. Az
engedélyezés soran is a HESZ-szel valé egyez6ségrél azt nyilatkoztdk, hogy a rendezési
tervnek megfelel. Itt akkor néhany épiilet épiilt. Utana tjabb engedélyezési terv késziilt, mely
engedélyezés sordn az épiilet elhelyezést modositottak 10,00 méterrel, igy egyes épiiletek még
errdl az alrészletrdl is ,,kilognak™ és a mellette 1év6 mdsik alrészleten vannak. Amikor ezek az
épiiletek megépiiltek, akkor hasznalatbavételi engedélyt is kaptak.

BARI AGNES polgarmester

A Nagyivan Uj Telepiilésterve palyazati forrasbol késziil, ennek zarasa 2025. julius 31. Az
elézményeket és a lehetoségeinket ismerve a Képviseld-testiilet tigy dontott, hogy a jelenleg
hatalyos tervben szerepld kiterjedésben keriiljon feltiintetésre a korabbi 0119/1 hrsz-u, (K4,
kiilonleges beépitésre szant allattarto teriilet) kivett teriilet, mely jelenleg a 0119/2 hrsz-1 teriilet
része. Az 1j telepiiléstervben a megvaltozott jogszabalyok miatt, valtozatlan teriilettel K-Mii
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a tartando hatérid6 €s a t6bbletkoltség.

DUSA ZSUZSANNA allami f6épitész

Most nem lehet az egész teriiletet, mint 0j beépitésre szant teriiletet kijel6lni, mert
magteriiletben van és a magteriiletben nem lehet 4j beépitésre szant teriiletet kijeldlni csak
térségi teriiletfelhasznalasi engedély alapjan.

Tehat az ugy rendben van, hogy azzal a hatdlyos terv szerinti teriiletnagysaggal marad a
kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet, ami most a hatalyos telepiilésrendezési tervben van a
varmegyei teriiletrendezési terv alapjan. Tehat ott az az atmeneti rendelkezés vonatkozik r4,
hogy a telepiilésnek a kedvezébbet kell figyelembe vennie, vagyis hidba van magteriiletben,
mivel telepiilési térség, ezért lehet beépitésre szant teriiletként kijeldlni.

Ugyanakkor azért arra felhivom a figyelmet, hogy mivel most ez a hatar ez épiileteken megy
keresztiil, és a foldhivatali eljarasok szerint, ahol dvezet hatar van, az kotelezd telekhatar, de
mivel éplileten megy keresztiil és telekhatar nem lehet épiileten keresztiil, tehat itt telket
alakitani biztos, hogy nem lehet. Epitési tevékenységet csak épitési telken lehet folytatni, az
épitési telek pedig a rendezési terv alapjan kialakitott telek, tehat semmilyen fejlesztést nem fog
tudni ott az éllattartd telep tulajdonosa egészen addig végezni, amig ez nem lesz rendezve,
vagyis a térségi teriilet felhasznaldsi engedély alapjan 0j beépitésre szant teriilet kertil
kijelolésre, majd ez alapjan modositjék a telepiiléstervet. '

- 2027. julius 1-ével kivezetik a megyei teriiletrendezési tervet. A kivezetéssel kapcsolatban
valoszinli meg fogjak keresni az onkormanyzatokat, igy arra hivom fel az dnkormanyzat
figyelmét, hogy a jelen esetr6l feltétleniil jelezni kell a megkeresd minisztériumot,
allamigazgatasi szervet. '



KISZELOVICS ILDIKO tervez

Az a lényeg, hogy hasznalatba vételi engedélye van, épitési engedélyt is kapott miikodése
jogszerl, nem birsagolhato.

Tehat az 4j telepiilésterv ugyanazzal a mérettel abrazolja a telepet, ami a hatalyos tervben is van
és a jovahagyas utan lehet6sége van a tulajdonosnak kiilon modosittatni, sajat koltségén a
telepiilés tervet.

LAJTOS ISTVAN alpolgarmester
Attol tartok, hogy rendezetlen dologként az 6nkormanyzat feladata marad.

KISZELOVICS ILDIKO tervezd

A mostani jogszabalyi valtozdsok miatt ez nem egy egyszerli dolog. Mindenhez az
onkormanyzat hozzdjaruld nyilatkozata kell. Tehat 6nkormanyzati dontés nélkiil 6 nem fog
tudni se teriiletrendezési hatdsagi eljarast elinditani, se pedig telepiiléstervet modositani.

Egy telepitési tanulmanytervet is kell késziteni, igaz, hogy megvannak az épiiletek, de az
alapjan kell majd kérni az 6nkormanyzatot, hogy jaruljon hozza a telepiilésterv mddositasahoz.
A modositas a tulajdonos sajat koltségén késziil, hiszen a térvény nem tiltja, hogy a
koltségviseldje 6 legyen, mivel az ¢ érdeke, ez nem kifejezetten telepiilési érdek.

LAJTOS ISTVAN alpolgarmester
Az egész eljarast meg kellett eloznie a Natura 2000 hatasbecslésnek, még a mivelési ag
megvaltoztatasa elott.

KISZELOVICS ILDIKO tervezé
Igen. Annak kellett lenni az els6 1épésnek.

LAJTOS ISTVAN alpolgarmester
Tovabbra is attdl tartok, hogy az énkormanyzatnak hatranya, kara keletkezik.

DUSA ZSUZSANNA allami f6épitész

Tehat ebbdl az 6nkormanyzatnak semmilyen kara nem keletkezik, mert ha & szeretné a
rendezési tervet modositani, eldtte lefolytatja a teriiletrendezési hatdsagi eljarast, ugye ott mar
kideriil, hogy lehet vagy nem lehet, de utana, hogyha mégsem tud cseretelket biztositani, akkor
nem megy végbe a modositas. Tehat akkor csinaltatnd meg amikor 6 fejleszteni akarna a telepét.

LAJTOS ISTVAN alpolgarmester
Akkor egyertelmuen nem az 6nkormanyzat biztositja a csereteruletet‘7

KISZELOVICS ILDIKO tervezé

Nem. Ez a maganszemély dolga a NATURAZ2000 teriilet vonatkozasaban.

A tulajdonosnak kell errél gondoskodni, hogy 6 hol tud csereteriiletet ajanlani. Azt most nem
tudom, hogy ez kizardlag kozigazgatasi teriiletre vonatkozik-e, tehat a telepiilésen beliil kell
neki ezt pdtolni, vagy akar szomszédos telepiilés igazgatasi teriiletén.

A modositds esetén legeloszor egy telepitési tanulmanytervet kell készittetni, melyben
bemutatja, hogy mit szeretne ott csindlni, milyen hatdssal lesz a kérnyezetre, mert az
o6nkormanyzat nem tud anélkiil donteni. Ez mar egy kialakult allapot, de akkor is kell telepitési
tanulmanytervet készittetnie. A telepitési tanulmanytervet partnerségi egyeztetésre kell
bocsatani, a partnerségi egyeztetés utan pedig beadni az 6nkormanyzat képviselé-testiiletének
ugy, hogy ez a telepitési tanulmanyterv a tervezési szerz6dés melléklete, ami tervezési



szerzOdésben latjak, hogy a telepitési tanulméanyterv alapjan késziilne a rendezési terv
médositasa. Es ez alapjan dont a testiilet a hozzajarulasrol.

BARI AGNES polgarmester
Tdjékoztatta a jelenléviket, hogy a szakmai javaslatok alapjdn a Kepvzselo testiilet a majusi

iilésén meg fogja hozni a sziikséges dontést.
Megkoszonte mindenki részvételét és szakmai egyiittmiikodését, az egyeztetd targyaldst 11:00

orakor bezarta.

K.m.f

ﬁbq\, 7 /\x\
Bari Agnes\
polgérmester




